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CAPITULO I- CONSIDERACOES PRELIMINARES

Artigo 1. Para alcangar os objetivos deste Regulamento, foi criada uma Associacdo Civil
denominada ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL. Desta Associagao
Civil séo associados natos todos os titulares de iméveis localizados no complexo contido no
‘ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL’, ou de direitos sobre esses iméveis, bem como
da Area de Lazer denominada “ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE’, e ¢ ela dirigida por uma

Diretoria que se incumbe de fazer respeitar o presente Regulamento e as demais determinacées
aprovadas pelos associados.

Artigo 2. As regras aqui estabelecidas sdo complementares e supletivas, apés o cumprimento
das legislagées federal, estadual e municipal, tanto quanto ao uso do solo, bem como a
aprovacao de projetos arquiteténicos. Qualquer disposi¢cdo que contraponha a modificacdo de

tais legislagdes, estas serdo automaticamente assumidas pela ASSOCIAGAO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL.

Artigo 3. O Loteamento ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL e o ALPHAVILLE
FLAMBOYANT CLUBE sao compostos de:

a) Uma parte constituida por lotes residenciais unifamiliares, objeto do presente
Regulamento, compreendendo os lotes do Residencial 1 (Quadras A1 a AE1),
Residencial 2 (Quadras A2 a AL2) e Residencial 3 (Quadras A3 a AH3) e Residencial 4
(A6 —ALB6), nominados como Residencial Cruzeiro do Sul, Residencial Goias, Residencial
dos Ipés e Residencial Araguaia, respectivamente e no conjunto chamada, para tal efeito,
de “ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”;

b) Uma outra parte constituida por lotes comerciais, compreendendo os lotes do Comercial
1 (Quadras A4 a D4) e Comercial 2 (Quadras A5 a G5), chamada, para tal efeito, de
ALPHAVILLE FLAMBOYANT EMPRESARIAL, objeto de Regulamento especifico, em
harmonia com o presente, e

c) uma “Area de Lazer’, também denominada “ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE”,
objeto do presente Regulamento, identificada como Gleba 3, na aprovagédo do
reloteamento pela Prefeitura Municipal de Goiania, conforme Decreto Municipal n. 2047,
de 23 de outubro de 2000, com a area de 308.653,64 m? registrada na Matricula n.
48.602 no Registro de Imoveis da 42 Circunscricado de Goiania, incorporada atraves da

doacdo feita a ASSOCIACAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIA, conforme
registro (R-6) da referida matricula.

Artigo 4. Neste Regulamento sao designados por:

S 03/08/23 Prot.: 128352&‘/4

a) VENDEDORA, a FLAMBOYANT URBANISMO LTDA,;
b) FUNDO, o FUNDO ALPHAVILLE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
c) ALPHAVILLE, a empresa ALPHAVILLE URBANISMO S A.
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CAPITULO Il - DO LOTEAMENTO

1-CONSIDERAGOES GERAIS

Artigo 5. As condicdes seguintes de normas de restricdes, prote¢éo e uso adequado, tém a
finalidade precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos de:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)

i)

Proteger os adquirentes contra o uso indevido e danoso dos imoveis, o que poderia vir a
desvalorizar a propriedade;

Assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade, dentro das normas
estabelecidas;

Aprimorar a seguranca, seja através de vigilancia, fechamento do Loteamento por muro,
alambrado ou gradil, instalacdo de cameras, circuitos internos, leitores de biometria para
identificacdo de moradores, vistoria, inspe¢des, e outro meios que venha a serem
deliberados pela Diretoria do ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL.

Manter a limpeza dos lotes cujas construgées nao tenham sido iniciadas, que ndo tenham
sido objeto de compra e venda, bem como a conservagcdo do muro, do gradil ou do
alambrado de fechamento.

Naquilo que couber diligenciar com os Poderes Publicos competentes a regular prestacao
dos servicos publicos, inclusive para conservagao, manutencao, reparacao e melhoria do
sistema viario e do sistema de areas verdes e institucionais da area abrangida pelo
presente Regulamento, assim como, subsidiariamente ou através de convénio com os
mesmos Poderes (Federal, Estadual € Municipal), auxiliar ou prover a prestacao de tais
Servicos;

Fiscalizar a observancia das restricdes urbanisticas atinentes aos lotes abrangidos pelo
presente Regulamento, tanto daquelas referentes ao uso do solo, como daquelas
referentes ao direito de construir e de utilizar, restricbes essas constantes deste
Regulamento ou qualquer outra norma vinculada a este fim.

Fiscalizar a observancia das normas de trafego e estacionamento estabelecidas,
diligenciando com os Poderes Publicos competentes o apoio necessario para tal
observancia e a adocdo daquelas normas convenientes aos associados ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL nesse assunto.

Cuidar para que os proprietarios ou titulares de direitos de LOTES ou de edificacbes
acrescidas mantenham a conservacao dos respectivos LOTES ou edificagées;

Promover o desenvolvimento comunitario do ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL, objetivando sua integragdo e a melhoria da qualidade de vida da
comunidade.

Artigo 6. Estas regras aplicam-se indistintamente a todos os lotes da area residencial
unifamiliar, ressalvadas as disposi¢coes especificas aplicaveis a determinados lotes, como
adiante previstas nesse Regulamento.

Artigo 7. Na Associagao, os votos sao proporcionais a area do imével e a area construida sobre

ele, sendo que para lotes em ZPA (Zona de Protecdo Ambiental), a cada 1.000,00mz(/ilétros

4
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quadrados) de terreno, desprezadas as fragdes, correspondera o direito de um voto e a cada
200,00m? (duzentos metros quadrados) de area construida, desprezadas as fracdes, também
correspondera o direito de um voto. Para os demais lotes, a cada 500,00m? (quinhentos metros
quadrados) de terreno, desprezadas as fragdes, correspondera o direito de um voto, e a cada

200,00m? (duzentos metros quadrados) de area construida, desprezadas as fracdes, também
correspondera o direito de um voto.

Artigo 8. Nao havendo oposigao por parte da Prefeitura Municipal de Goiania, os adquirentes de
lotes do ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL concordam e autorizam expressamente
que o FUNDO promova o fechamento de dita area por muro de alvenaria, gradil, cerca ou
alambrado, a fim de haver melhor vigilancia no local, sendo que serdo abertos somente os
acessos indicados na planta aprovada. A entrada de todas as pessoas e veiculos sera por
portarias, ficando, quem queira penetrar na area abrangida pelo presente Regulamento, sujeito a
identificacao e indicagdo do destino perante o encarregado de plantdo na respectiva guarita. O
fechamento do Loteamento, aqui previsto, sera parte em areas publicas, e parte dentro dos lotes
confinantes com o perimetro do dito fechamento.

Paragrafo Primeiro: E de competéncia da ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL, através do Conselho Deliberativo:

a) Prever forma e condicbes de acesso a area do Loteamento ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL;

b) Editar normas para o Regulamento Interno de Obras ou modificar as existentes,
observando as limitagdes adiante dispostas;
c¢) Elaborar procedimentos para aplicagéo de penalidades e valores destas.

Paragrafo segundo. Todos os residentes ou adquirentes de terrenos localizados no
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL teréo livre circulagéo desde que se identifiquem
entre os diversos Residenciais antes referidos, mesmo que cada um destes tenha portaria
prépria.

Artigo 9. Das Definigoes e Nomenclaturas.

Afastamentos: Distancias entre as projegdes horizontais dos perimetros externos e/ou beirais
das edificacdes e as divisas entre lotes. Os afastamentos minimos em relagéo as divisas s&o
definidos por linhas paralelas as mesmas. O afastamento lateral é aquele correspondente a
divisa lateral do lote. O afastamento de fundo é aquele correspondente a divisa de fundo do lote.
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Alinhamento: Divisa entre o lote e o logradouro publico.

Area construida: Area da superficie correspondente & projecéo horizontal das areas cobertas,
excetuando beirais.
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Area coberta: Area da cobertura ou projecdo dos pavimentos sobre o piso acabado e/ou
perimetro externo da edificacéo.

Area de Lazer: Area destinada a recreacdo dos moradores ou outros associados.

Area de projegao: Area da superficie correspondente a maior proje¢ao horizontal da edificacéo
no plano do perfil natural ou modificado do terreno.

Areas de ZPA: Areas que pertencem a Zona de Protecdo Ambiental.

Areas de APM: Areas Publicas Municipais.

Area maxima de construgdo: Resultado da multiplicacdo do indice de aproveitamento pela
area do terreno.

Area “non aedificandi”: Area onde nao é permitido edificar.

Area permeavel: Area desprovida de qualquer tipo de construgéo, pavimentacéo parcial e/ou
projecao horizontal.

ATC - Area Total Construida: Somatéria das areas construidas dos diversos pavimentos de
toda a edificacao no lote.

Balango: Qualquer elemento construtivo cuja projecao horizontal situe-se fora do perimetro
determinado pelos elementos estruturais ou de vedagao de um pavimento.

Bar Molhado: cobertura parcial da piscina privativa, com area maxima de 6,00 m? (seis metros
quadrados), altura maxima de 3,80m (trés metros e oitenta centimetros) e pé direito minimo d
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), sem parede perimetral (area abena;\S
obrigatoriamente térrea (01 Unico pavimento), sem instalacdes sanitarias e desde que respeite

aos mesmos recuos e/ou afastamentos laterais definidos para a construgédo principal e o recuo
e/ou afastamento de fundo minimo obrigatério de 2,00m (dois metros). g“

<
Beiral: é a extensdo do telhado, em balanco, sendo seu inicio definido pelo alinhamento da ﬁ
estrutura (viga ou pilar). Se existir qualquer apoio estrutural na extremidade deste, deixa de ser §
considerado beiral e todo ele passa a ser computado como area construida, exceto casos em 2
que o apoio ndo tenha funcado estrutural, mas apenas formal. E considerado beiral, o balanco

com extengao de até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Caixa da via: Distancia entre os limites dos alinhamentos dos lotes de cada um dos lados da
rua.

Calgada ou passeio: Faixa, em geral sobrelevada, pavimentada ou ndo, constituindo a parte do
logradouro publico, destinada exclusivamente ao transito de pedestr
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Coeficiente de aproveitamento do terreno: Fator que determina a area maxima de construcéo
permitida em relagdo a area existente do terreno.

Edicula: Edificagcdo acessoria separada do corpo da edificacao principal do lote.

Edificagdo monobloco: Edificagdo unica no terreno com eventual edicula que sera

necessariamente incorporada a construgdo principal, permitindo, entretanto, o “bar molhado”
conforme definido neste regulamento.

Espelho d’agua: construcdo que possui agua em sua superficie. A profundidade desta
construgao sera de no maximo 40cm (quarenta centimetros).

Logradouro publico: Toda parcela de territério de dominio publico e uso comum da populagao.
Lotes de esquina: Lotes que tém duas ou mais testadas voltadas para duas ou mais vias

publicas de circulagdo que se cruzam, sendo considerada para estas testadas o raio de
concordancia entre os recuos minimos exigidos.

Lotes de extremo de quadra: Lotes que tém uma das laterais voltada para APM.
Muro de arrimo: Muro destinado a suportar o aterro resultante do desnivel do terreno.

Palhoga: equipamento utilizado em areas de lazer, com cobertura em palha, sobre estrutura de
madeira, sem fechamento lateral.

Passagem de serviddo: Faixas onde serdo executadas redes de esgoto sanitario e/ou aguas
pluviais.

Pavimento: Conjunto das areas cobertas e descobertas de uma edificacéo situadas entre um
piso e o teto imediatamente superior, admitindo-se que o piso de um pavimento possa se
desenvolver em dois ou mais planos, ndo admitindo, porém, planos superpostos.

Pavimento Térreo: Pavimento cujo inicio de area construida se desenvolve entre as cotas
1,20m (hum metro e vinte centimetros) acima e 1,20m (hum metro e vinte centimetros) abaixo do
ponto médio da guia fronteira a testada do lote, ou conforme item C.03.04.01 e legislagao
municipal, o que for mais restritivo.

Pavimento Superior: Pavimento imediatamente acima do pavimento térreo.

Pavimento Inferior: Pavimento imediatamente abaixo do pavimento térreo, cuja area de
projecido esta parcialmente ou na sua totalidade acima do P.N.T. (perfil natural do terreno).

Pavimento Subsolo ou Subtérreo: Pavimento abaixo dopavimento f&rreo ou pavimento inferior
cuja area de projecéo esta enterrada em relagéo ao P.N.
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Pergolado: Elemento arquitetonico obrigatoriamente vazado, apoiado em pilares ou em balanco,
composto pelo conjunto de elementos paralelos ou nZo, feitos de materiais como madeira,
alvenaria, concreto ou outro; quando edificado sobre o afastamento de fundo, devera atender as
mesmas restricdes para edicula previstas neste Regulamento.

Pista de rolamento: Parte da via publica de circulagédo destinada ao transito de veiculos.
Ponto médio: Média dos niveis extremos da testada do lote.

Recuos: Distancias entre as proje¢des horizontais dos perimetros externos das edificacdes e os
alinhamentos, medidas perpendicularmente a estes. Os recuos minimos sao definidos por linhas
paralelas aos alinhamentos. O recuo frontal € aquele correspondente a frente do lote. O recuo de
fundo é o correspondente ao fundo do lote e o recuo lateral é aquele correspondente aos demais
alinhamentos em relagéo a divisa com APM (Area Publica Municipal).

Remembramento ou Unificagao: Reagrupamento de lotes para constituicdo de novos lotes,
com aproveitamento do sistema viario existente.

Sentido longitudinal: refere-se ao maior sentido do lote, onde é tragada uma sequéncia de
linhas imaginarias que unem pontos da divisa de fundo a pontos da divisa de frente do lote,
espagados proporcionalmente nas duas divisas.

Subdivisdo ou Desmembramento: Parcelamento caracterizado pela diviséo de lotes.

Taxa de Ocupacao: Fator que, multiplicado pela area do terreno, determina a area maxima da
projecao horizontal da edificagao. E a relacdo entre a area de projecéo da edificacéo e a area do

terreno.
Taxa de permeabilidade: Percentual do lote que deverd ser deixado sem construgbes ou

pavimentacao total para garantir a permeabilidade da area.

Testada ou frente do lote: Alinhamento correspondente a via publica de circulagéo.

Via publica de circulagdo: Logradouro publico destinado a circulagédo de veiculos ou de
veiculos e pedestres.

Viela sanitaria: Faixas “non aedificandi”, onde serdo executadas redes de esgoto sanitario ou
drenagem pluvial.

2. RESTRIGOES AO USO DO IMOVEL

Artigo 10. Nao sera permitida a construgdo de mais de uma residéncia e respectiva edicula
(construgéo acessoria) por lote, além do “bar molhado”, ela se destinara exclusivamente a

habitacdo de uma Unica familia e seus empregados. Multa diana — R$ 267,00 (duzentos
sessenta e sete reais).
. / J
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Paragrafo primeiro: Fica, portanto, determinado que néo sera permitida a construgéo de: prédio
nao residencial e prédios de apartamentos. Também nao sera permitida a construgéo de prédios
para fins comerciais, industriais e de escritérios, de forma a nunca se exercerem neles atividades
de: comercio, industria, todo e qualquer tipo de estabelecimento de ensino, hospital, clinica,
consultério, atelié para prestagdo de servicos, templos, cinema, teatro, hotel, motel, penséo,
clubes e associagoes.

Paragrafo s~egundo: Excetua-se ao disposto acima, o estabelecimento e funcionamento da
ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, que podera dar-se dentro da
area residencial.

Artigo 11. N&o sera permitida, mesmo em carater privado (doméstico, sem finalidade comercial),
a criacao de toda e qualquer espécie de animais, de tal forma que o volume e condicdes de
higiene interfiram na vizinhanga. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

Paragrafo Unico: Os animais de estimacgdo deverdo permanecer nos limites da residéncia.
Quando em area publica deverao estar presos em coleira. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

Artigo 12. S6 sera permitido pouso ou decolagem de helicopteros em local que vier a ser
previamente determinado pelo “FUNDO”. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

Artigo 13. Nao sera permitida a construgédo, para fins privados, de pogos artesianos dentro dos
limites dos lotes do ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL. Multa diaria — R$80,00
(oitenta reais).

Artigo 14. A ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL s6 autorizara a
construcdo de muros de arrimo, de divisa, ou qualquer fechamento, bem como qualquer
movimento de terra no lote, vinculados ao inicio da execugdo da construgdo principal, com
projeto  devidamente aprovado pela ASSOCIACAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL e Prefeitura Municipal de Goiania. Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e
cinco reais).

3- RESTRIGOES CONSTRUTIVAS

3.1. Aprovacao de Projetos.

Artigo 15. Todos os projetos de construgdo, bem como a unido ou recomposigcdo de lotes,
deverdo ser previamente apresentados para aprovacao da ASSOCIACAO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL, que verificara a obediéncia ao presente Regulamento. Apés a
aprovacao desses projetos pela ASSOCIACAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL,
eles deverao ser submetidos as autoridades competentes pelo préprio adquirente. Multa diaria —
R$267,00 (duzentos e sessenta e sete reais).
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Paragrafo Primeiro: Toda e qualquer reforma, modificagdo ou acréscimo, no projeto original
aprovado pela ASSOCIAGCAO, deve ser novamente apresentado para aprovacado da
ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, através de projeto de
modificagdo. Multa diaria de R$52,00 (cinquenta e dois reais) a R$267,00 (duzentos e sessenta
e sete reais), que sera fixada proporcionalmente a gravidade da infracéo.

Paragrafo Segundo: Para a aprovacéo de projetos, deverdo ser fornecidos 8 ASSOCIAGAO
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL os documentos julgados necessarios ao perfeito
entendimento do projeto.

Paragrafo Terceiro: Aprovado o projeto, a ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL retera uma copia dos documentos e devolvera as demais devidamente
certificadas.

Paragrafo Quarto: Nao serdo permitidas construgées de edificagbes utilizando-se o sistema de
pré-fabricagdo, quaisquer que sejam os materiais empregados. Multa diaria — R$535,00
(quinhentos e tinta e cinco reais).

Paragrafo Quinto: E permitida a unificagdo ou recomposi¢ao de lotes contiguos, de modo a
formar um ou mais lotes. Todas as obrigacdes, nestas clausulas pactuadas, continuarao a ser
aplicadas a esses novos lotes, além das seguintes restricdes especificas para composicéo e/ou
desmembramento de lotes contiguos, que abaixo se estabelecem. Multa diaria — R$267,00
(duzentos e sessenta e sete reais).

a) Frente minima de um lote: 15,00m (quinze metros);

b) Area minima de um lote: 500,00m? (quinhentos metros quadrados);

c) Para lotes contiguos por divisa lateral, havera obrigatoriamente que se manter a
profundidade padréo da quadra em que estéo situados, podendo a sua recomposi¢éao ser
feita unicamente por testada de frente;

d) Para lotes contiguos por divisa de fundos, s6 sera permitida a sua unido para obtengao
de um Unico lote, com duas frentes, tendo cada frente, no minimo, 15,00m (quinze
metros); nesse lote, assim resultante, sé serd permitida a construcdo de uma unica
habitacdo, com a respectiva edicula incorporada (monobloco), sendo que podera haver o
“bar molhado”.

Paragrafo Sexto: A aprovagdo do projeto de arquitetura esta vinculada a adimpléncia do
proprietario com relagdo a taxa de manutengéo.

3.2. Afastamentos e Recuos de Divisas

Artigo 16. A construgédo principal obedecera aos seguintes recuos e afastamentos minimos
obrigatorios:

a) Recuo frontal: 5,00m (cinco metros). Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco

reais). )
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